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Кириш. Республикамизнинг турли регионларида кўп квартирали уйлар (ККУ)да олиб 

борилган кузатув-текширув ишлари натижаларида олинган кўплаб маълумотлар 

асосида шуни таъкидлаш мумкинки, биноларнинг ҳақиқий хизмат муддатлари уларга 

белтиланган меъёрий хизмат муддатларига мос келмаслиги, уларнинг эксплуатацион 

ишончлилиги масаласи республикамиз ҳудудий шарт-шароитларини инобатга олган 

ҳолда ҳали етарлича тадқиқ этилмаганлигидан далолат беради.   

Бу борада олдин бажарилган ишлар таҳлили [1-10], салбий таъсир қилувчи 

омилларнинг хилма-хиллиги уларни қуйидаги икки гуруҳга бўлиб ўрганишни тақозо 

этади [8]. 

А- табиий ва техноген омиллар. 

Мос равишда “А” омиллар ташқи ва ички турларга бўлинади.  

Ташқи омилларга: А1- иқлим таъсири; А2- динамик таъсирлар; А3- гидрогеологик 

жараёнлар; А4- таъсир қилувчи муҳит; А5- бошқа турдаги табиий ва техноген офатлар 

киради. 

Ички омилларга: А6- технологик (функционал) омиллар киради.  

Б-антропоген омиллар, мос равишда: Б1- ҳарбий ҳаракатлар таъсирида вайрон бўлиш; 

Б2- террактлар натижасида вайрон бўлиш; Б3- субъектив омиллар. Ўз навбатида  Б3- 

субъектив омиллар, мос равишда: Б31- лойиҳа олди босқичи; Б32- лойиҳа босқичи; Б33- 

конструкцияларни завод шароитида тайёрлаш, ташиш, сақлаш босқичи; Б34- қурилиш-

монтаж боқичи; Б35- эксплуатация боқичи; Б36- норматив базадаги камчиликлар.  

[3] да бино ва иншоотлардаги табиий ва техноген тавсифга эга бўлган авариялар 

таҳлили келтирилади. Унга кўра авариялар сонининг статистик таҳлили натижасида 

бўлиши кутиладиган хатарлар қиймати ҳисобланган бўлиб, турар-жой бинолари учун 

мазкур қиймат (хатар) РФ бўйича 10-6га тенгдир.   [10] да баъзи мамлакатлар (Болгария, 
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Венгрия, Польша, СНГ) даги биноларда авария ходисалари ва уларнинг дефектлилиги 

1-расмда ифодаланган.  

 
1-расм.Биноларда авариялар ва уларда нуқсонлар бўйича лойиҳалаш, қурилиш 

ва эксплуатация мобайнида йўл қуйиладиган хатоликлар 

 

[7] да РФ даги фуқаро биноларида авария ходисалари ва уларнинг сабаблари бўйича 

тақсимоти қуйидаги 2-расмда ифодаланган.  

 
2-расм. Аварияларнинг уларни келтириб чиқарувчи сабаблар бўйича тақсимот, 

%  (Россия Федерацияси бўйича) 

[10] маълумотларига кўра эса қурилиш жараёнларининг сифатсиз олиб борилиши 

таҳлили қуйидагиларни кўрсатади (3-расм). 

24%

54%

22%

Авариялар ва бинодаги дефектлилик, %  

(Болгария, Венгрия, Польша ва МДҲ давлатлари 

бўйича)

Лойиҳа босқичида

Қурилиш жараёнида

Эксплутатация 

мобайнида

65%

16%

16%
3%

Аварияларнинг уларни келтириб чиқарувчи 

сабаблар бўйича тақсимот, %  (Россия Федерацияси 

бўйича)

ҚМИ да лойиҳа ва нормалардан 

четлашиш

Ишлаб чиқариш 

технологиясининг бузилиши 

Эксплуатация қоидаларининг 

бузилиши

Консервация қоидаларининг 

бузилиши
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3-расм. Биноларда авариялар ва уларда нуқсонлар бўйича лойиҳалаш, қурилиш 

ва эксплуатация мобайнида йўл қуйиладиган хатоликлар 

Конструкциялардаги нуқсонлар ва авария ҳодисалари таҳлили шуни кўрсатадики [3] 

улар  қуйидаги сабабларнинг биттаси ёки уларнинг комбинацияси билан боғлиқ (4-

расм):  

 
4-расм. Биноларда авариялар ва уларда нуқсонлар бўйича лойиҳалаш, қурилиш 

ва эксплуатация мобайнида ва уларнинг комбинациясидан пайдо бўладиган 

хатоликлар. 

 

Баъзи тадқиқотчилар томонидан мазкур масалада бинонинг эксплуатация жараёнига 

алоҳида эътибор қаратилган бўлиб, намоён бўлиш вақтига кўра бу камчиликлар 

қуйидагича тақсимланади [3] (5-расм):  

35%

25%

15%

15%

10%

Қурилиш жараёнининг сифатсиз ташкил этилиши натижасида 

(РФ), %

ходимлар малакасининг пастлиги ва лойиҳада қабул

қилинган ечим ва технологиялар талабини амалга

ошириш шароитининг йўқлиги

лаборатория-ишлаб чиқариш сифат назоратининг паст

савияда, тулиқсиз ва ўз вақтида олиб борилмаслик

натижасида

қурилиш жараёнида ҚМИнинг якунланган босқичлари

бўйича соҳавий қабул қилиш натижаларининг мавжуд

эмаслиги

қулланилаётган материаллар, буюмлар ва

конструкцияларнинг сифат бўйича норматив ва лойиҳа

талабларига мос эмаслиги

масъул ходимларнинг зарурий назорат ва ўлчов асбоб-

ускуналар билан таъминланмаганлиги

4%

17%

42%

8%

29%

Бинолардаги авария ва дефектлилик ҳолатлари (РФ), %

лойиҳанинг хатолиги ва

камчиликлари

конструкцияларнинг завод

шароитида ишлаб

чиқаришининг паст сифати

ҚМИнинг сифатсиз

бажарилиши

биноларнинг қониқарсиз

эксплуатацияси

бу сабабларнинг комбинацияси
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5-расм. Биноларда авариялар ва уларда нуқсонларнинг намоён бўлиши вақтига 

 кўра камчлиикларнинг тақсимланиши. 

 

5-расмда эксплуатация жараёни учун-22% бўлиб, шу жумладан, 1 йилгача-9%, 15 

йилгача-7%, 15 йилдан ортиқ-6% ни ташкил этади. 

 
6-расм. Биноларда авариялар ва уларда нуқсонларнинг намоён бўлиши ҳажмига  

кўра жараёнлар тақсимоти. 

 

[2] маълумотларига кўра, бинолардаги авариялар ва нуқсонлар сони фоиз сифатида: 

қурилиш жараёнида 69%, эксплуатация жараёнида 18% ва лойиҳалаш жараёнида 13% 

ни ташкил этади (6-расм). 

Юқоридаги маълумотлар бўйича қуйидаги таҳлилни бажарамиз. 

Адабиётлар таҳлили натижасида олинган маълумотлар бўйича “Б” омилини ташкил 

этувчи гуруҳларнинг бутун жараёндаги салмоғи улушини аниқлаймиз. Бунда олтита 

муаллиф келтирган маълумотлардан фойдаланмиз (жадвал). 

Муаллифлар томонидан келтирилган маълумотлар турли даврлардаги, асосан фуқаро 

бинолари учун аниқланган бўлиб, унда лойиҳалаш жараёнидан тортиб бутун 

эксплуатация давригача бўлган жараён қамралган. Лекин бугунги кунда 

лойиҳалаштиришда “BIM”технологиянинг кириб келиши, бинолардан фойдаланишда 

“Сервиенг” деб аталувчи тизимли таҳлил концепциялари бўйича яқин келажакда 

бинонинг мавжуд бўлишлиги билан боғлиқ бўлган барча жараёнлар 

тизимлаштирилади, дастурлаштирилади. Бу жараёнларни амалга ошириш учун эса 

жуда катта маълумотлар базаси билан ишлашга тўғри келади.  

52%

21%

24%
3%

Бинолардаги нуқсонларнинг пайдо бўлиши вақтига 

кўра камчиликларнинг тақсимланиши, %

Қурилиш даври учун

Бино қурилган, лекин ишга

туширилмаган вақтда
Эксплуатация жараёни учун

Капитал таъмирлашдан

кейинги давр учу

69%

18%

13%

Биноларда авариялар ва уларда нуқсонларнинг 

намоён бўлиши ҳажмига кўра жараёнлар тақсимоти

Қурилиш жараёни учун

Эксплуатация жараёни учун

Лойиҳалаш жараёни учун
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Жадвалда келтирилган маълумотлар эса ҳозирча мавжуд маълумотлар бўлиб, унга кўра 

“Б” омиллар гуруҳи бўйича қурилиш-монтаж жараёни босқичи етакчи омил сифатида 

қайд этилган бўлса, иккинчи ўринда эксплуатация жараёнидаги йўл қуйиладиган 

омиллар турибди.  

Жадвал Биноларда турли босқичларда йўл қуйиладиган хатоликлар ва 

дефектларнинг пайдо бўлиши сабаблари 

№ 

Босқичлар 

Йўл қуйиладиган хатоликлар ва 

дефектларнинг пайдо бўлиши 

сабаблари, % 

Босқич-

ларнинг 

аҳамият

и, 

% 

[1] 

бўйич

а 

 

[5] 

бўйич

а 

 

[6]  

бўйич

а 

 

[4]  

бўйич

а 

 

[2]  

бўйич

а 

 

[7]  

бўйич

а 

 

1 Лойиҳалаш 24 22 17,5 13 20 - 13,8 

2 Заводда тайёрлаш, 

транспортировка, 

сақлаш 

- 17 3,5 - 10 - 4,4 

3 Қурилиш-монтаж 54 42 15 69 48 65 49,3 

4 Ишлаб чиқ. 

технология-ларининг 

бузилиши 

- - - - - 16 2,3 

5 Консервация 

қоидалари-нинг 

бузилиши 

- - - - - 3 0,4 

6 Эксплуатация  22 19 64 18 22 16 26,4 

 Жами 100 100 100 100 100 100 100 

 

Қуйида “А” ва “Б” омиллар улушини Халқаро Техник хатарларни суғурталаш 

ассоциацияси (IMIA) маълумотларига бўйича қараймиз. Унга кўра 2003 йилда турли 

омиллар таъсирида содир бўлган авариялар таркиби қуйидагича бўлди [3] (7-расм). 7-

расмга кўра “А” ва “Б” омиллар гуруҳи бўйича ҳам қурилиш-монтаж жараёни босқичи 

етакчи омил сифатида қайд этиляпти. 
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7-расм. Биноларда авариялар ва уларда нуқсонларнинг намоён бўлиши ҳажмига 

кўра “А” ва “Б” омиллар улуши  

 

 
8-расм. Биноларда авариялар ва уларда нуқсонларнинг намоён бўлиши ҳажмига 

кўра “А” ва “Б” омиллар улушининг келтирилган қиймати. 

 

2-ўринда яна эксплуатация жараёнидаги йўл қуйиладиган омиллар турибди. Аi ва Бi 

омиллар гуруҳнинг ўзаро улуши 8-расмда келтирилган.    

Аварияли деб топилган 411 та ККУ нинг 312 (80%) тасида ўтказилган натуравий 

кузатув-текширув ишлари натижасида республикамизнинг ўзига хос табиий 

ўзгаришлар, хусусан баъзи регионларда сизот суви сатҳининг кескин кутарилиши ва 

унда туз миқдорининг ортиши энг салмоқли омил бўлиб чиқмоқда. Мазкур омиллар 

таъсири зоналарида аксарият аварияли деб қайд этилган ККУ, жумладан, бошқа турдаги 

бино ва иншоотлар жойлашган.   

Уларнинг аксарияти Сирдарё вилоятининг турли шаҳарларида жойлашган, 2 қаватли 

ғиштли, турли йилларда қурилган ККУ ҳисобланади. Текширилган 312 та ККУ нинг 

мавжуд техник ҳолати шуни кўрсатадики, уларнинг шу ҳолатга келишида “А” ва  “Б” 

омиллар гуруҳини таққослаганда республикамиз бўйича “Б” омиллар гуруҳининг 

устиворлигин кузатиш мумкин. Аварияли  ва санитар-гигиеник талаблар бўйича 

33%

18%8%

18%

2%
5%

16%

Биноларда авариялар ва уларда нуқсонларнинг намоён 

бўлиши ҳажмига кўра “А” ва “Б” омиллар улуши

Қурилиш жараёни ва метариаллар сифати

паст

Эксплуатация жараёни учун

Лойиҳалаш жараёни учун

Ёнғинлар натижасида

Портлашлар натижасида

А омиллар гуруҳи, % Б омиллар гуруҳи, %

Табиий, техноген ва 

антропоген 

омилларнинг 

келтирилган  улуши, %   

(дунё бўйича, 2003 й.)

59 41

0
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яроқсиз деб топилган уйларни айнан эксплуатация даврида вужудга келган турли 

омилларни таҳлил қилиш натижасида, қуйидаги ҳолат аниқланди (9-расм): 

 
9-расм. Ўзбекистон Республикаси бўйича  нотўғри эксплуатация натижасида 

биноларда авария ҳолатининг келиб чиқиши сабаблари (1996-2020 йиллар 

давомидаги кузатув-текширув ишлар бўйича). 

 

 
10-расм. Ўзбекистон Республикаси бўйича  эксплуатациядаги биноларда “А” ва 

“Б” омиллар таъсирида авария ҳолатининг келиб чиқиши сабаблари (1996-2020 

йиллар давомидаги кузатув-текширув ишлар бўйича). 

 

40%

60%

Биноларда авария ҳолатининг келиб чиқиши 
(жами 64 та нотўғри эксплуатация натижасида авария 

ҳолатидаги бинолар бўйича маълумот)

Нотўғри эксплуатация 

Гидрогеологик муҳит 

ўзгириши (ССС 

кўтарилиши)

2%

13%

35%

4%

46%

Биноларда авария ҳолатининг келиб чиқиши 
(жами ЎзР бўйича 82 та авария ҳолатидаги бинолар 

бўйича маълумот)

Лойиҳа хатоси

Қурилиш-монтаж босқичи

Нотўғри эксплуатация 

Техноген таъсирлар

Табиий таъсирлар

1996-2020 йй

Жумладан: 64 та (78%) турар-жой 

бинолари
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11-расм. Биноларда авариялар ва уларда нуқсонларнинг намоён бўлиши ҳажмига 

кўра “А” ва “Б” омиллар улушининг келтирилган қиймати.  

 

Расмларда келтирилган қийматлардан кўринадики, эксплуатациядаги биноларда авария 

ҳолатининг пайдо бўлиши сабабаларидан энг мухими республикамизда нотўғри 

эксплуатация омилига тўғри келмоқда.  

Хулоса. Юқорида келтирилган омиллар йиғиндиси (Аi ва Бi) эксплуатациядаги 

биноларнинг аста-секин ва фавқулотда лойиҳавий ишончлилик кўрсаткичини 

камайишига олиб келиб, бинолар вақт омилига боғлиқ бўлган ва бўлмаган ҳолда 

емирилишга ва эскиришга маҳкумдир. Бу жараённи доимий равишда кузатиб бориш, 

аниқлаш, баҳолаш ва зарурий хулосалар қилиш – ККУ ни оптимал эксплуатациясини 

ташкил этишда мухим масала ҳисобланади.    

Республикамиз учун эксплуатациядаги биноларда авария ҳолатининг пайдо бўлиши 

сабабаларидан энг мухими нотўғри эксплуатация омили эканлиги, мазкур омилни 

чуқурроқ ўрганишни тақозо этади. Бу албатта, республикамизнинг ўзига хос иқлим ва 

гидрогеологик хусусиятларининг ўзгарувчанлигига боғлиқ эканлигини ўтказилган 

кузатув-текширув ишлари тасдиқлаб турибди. Республикамиздаги мавжуд 

эксплуатациядаги ККУ бўйича уларнинг қолдиқ хизмат муддатларини аниқлаш, уларда 

ўтказиладиган таъмирлаш ишларини режалаштириш, экплуатацияни самарали ташкил 

этиш, турар-жой даҳаларини истиқболли ривожлантириш, уларни реновация 

дастурларини ишлаб чиқиш мазкур омилларга, яъни ККУ нинг эскириши жадаллигига 

боғлиқ. ККУ эксплуатациясини тизимли ташкил этиш ва сарасини ошириш мақсадида 

муаллифлар томонидан электрон паспортга асосланган мониторинг тизими ишлаб 

чиқилмоқда.  
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